ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
MUNICIPIO DE BONITO
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° ul DE, 26 DE NOVEMBRO DE 2021.

Institui o Programa de Valorizacdo ao
Contribuinte, disciplina regras para regularizacio das
construgoes edificadas irregulares, clandestinas em dreas
urbanas, e di outras Providéncias,

O PREFEITO MUNICIPAL DE BONITO, Estado de Mato Grosso do Sul, no uso de
suas atribui¢des que lhe sio conferidas na Lei Orgénica do Municipio, faz saber que a Camara
Municipal aprovou e ela sanciona a seguinte Lej Complementar:

TITULO I
DA REGULARIZACAO DAS CONSTRUCOES EDIFICADAS EM AREAS
URBANAS

Capitulo I
Da regularizacio

Art. 1°Fica o Poder Executivo autorizado a proceder a regularizacio de edificacSes
irregulares, clandestinas, reformas, ampliagdes e obras em processo de finalizagdo, construidas
em desacordo com os limites urbanisticos estabelecidos no Codigo de Obras e Edificagdes, no
Plano Diretor Participativo e na Lej de Zoneamento de Uso, Ocupacéo e Parcelamento do Solo.

1°. Para efeitos do que trata O caput deste artigo, considera-se:
q D g

construgdo avangado, com estrutura para vedagdo vertical, contrapiso e cobertura Jja instalados
caracterizando condi¢des reais de habitabilidade, sendo que para emissdio do habite-se a
edificagdio devers atender as diretrizes de vistoria.

§ 2°. Os interessados em promover a regularizacdo de suas obras deverdo providenciar o
protocolo do requerimento de que tratam os artigos 5° e 6° desta Lei.
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§ 1° Em edificagdes residenciais (unifamiliares e multifamiliares), comerciais, de
servigos, de uso misto, industriais e institucionais:

a) Recuos;

b) Afastamentos;

¢) Taxa de Ocupagdo;

d) Coeficiente de aproveitamento;

e) Percentual de 4rea de permeabilidade do solo;

f) Area da superficie para abertura destinada a iluminacdo e ventilagdo;
8) Vagas de estacionamento de veiculos.

Art. 3° N&o serfio passiveis de regularizagfo, para os efeitos desta Lei, as construgdes

que:
L Estejam invadindo logradouros ou terrenos publicos sem permissio oy que
avancem sobre eles;
II. Estejam erigidas em faixas ndo edificaveis junto a rios, lagos, corregos,

€scoamento de 4guas pluviais, galerias, canalizagdes e linhas de transmissdo de energia de alta
tensdo e dentro de faixas de dominio das rodovias

II1. Interfiram na mobilidade ou acessibilidade das 4reas publicas ou em
propriedades vizinhas, salvo com manifestag8o expressa destes;

Iv. Estejam em situagfio de risco comprovado;

V. Nio observem as restrigdes convencionais de loteamentos aprovados pelo
municipio;

VI. Estejam localizadas em areas particulares invadidas, 4reas publicas

institucionais, areas verdes, 4reas de recreacdo, nas zonas especiais de interesse publico e de
protecdo ambiental, bem como nas areas de preservagéo permanente — APP,
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Art. 5° A regularizagdo das construgdes de que trata esta Lei, depender4 de apresentacio
pelo proprietario, compromissario comprador ou cessiondrio do imével dos seguintes
documentos:

L Requerimento de anlise e aprovagdo, solicitado pelo interessado;
II. Copia da Notificagdo emitida por fiscal de obras, posturas e defesa do
contribuinte do Municipio, se for o caso;
II1. Comprovante de que a construgdo foi iniciada, esteja em processo de finalizagdo

construcdo, conta de 4gua ou energia de no minimo 3 (trés) meses ininterruptos a época, ou
outros documentos pertinentes;
IV. Comprovante de inexisténcia de débitos de qualquer natureza sobre o imével;
V. Dados das medidas e area do imovel, tais como:

a) Cépia da matricula atualizada do imével, com emissdo nio superior a 60 (sessenta)
dias da emissdo pelo Cartério de Registro da Comarca;
b) Termo de Averbagdo na matricula do imoével, se for o caso;

ik Copia dos documentos pessoais do proprietario e/ou procurador, quando houver;
VIIL. Projeto Arquiteténico conforme “modelo simplificado do municipio” em no
minimo 03 (trés) vias, contendo:

a) Carimbo conforme modelo “Padréo PMB” (localizado na face principal do projeto,
apos o seu dobramento devers resultar no tamanho A4), contendo basicamente: Descrigdo do
Imével; Situaciio do Imével na Quadra conforme descritos no mapa fornecido pelo municipio
(desenho sem escala, com medidas do imdvel e amarragdes conforme matricula do imoével,

urbanisticos; Local de assinatura dos Proprietarios; Local de assinatura dos Profissionais; Local
para carimbo de aprovagfio no modelo “Padrdo PMB” ¢ despachos da Prefeitura Municipal;

b) Desenho da Implantacgo da constru¢do no imével urbano, de todos os pavimentos,
em escala compativel 2 leitura das cotas, locando e denominando com exatidio as vias publicas
para as quais ddo acesso, cotando os contornos da constru¢iio de forma que seja possivel o
célculo de 4rea por meio deste, e, também identificar e descrever as areas a regularizar, 4reas
permeaveis (ex: calgadas) e areas impermesveis;

¢) Laudo Técnico, em perfeita correlacio de dados apresentados no carimbo e pecas
graficas, conforme modelo “Padrio PMB” da Prefeitura, informando as condi¢des da
edificacdo;

d) Anotagao, registro ou termo de responsabilidade técnica — ART/RRT/TRT referente a
regulariza¢do da obra e/ou levantamento arquitetonico, vistoria e laudo técnico;

¢) Comprovacdes das edificagdes por meio de 04 (quatro) fotos recentes do imoével,
sendo (02) duas do imével (fachada frontal e posterior) e 02 (duas) do seu entorno,
o
apresentando imagens do passeio publico, mobilirio urbano instalado, postes, placas, lixeiras,
pontos de 6nibus, arborizago, etc. As fotos da edificagdo devem ser coloridas, comprovando as
condigBes reais do imével na data de protocolo do pedido de regularizagio;
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f) Para edificagdes comerciais, de servigos, industriais e institucionais o requerente
deverd apresentar o Certificado de Prevengdo de Combate contra Incéndio e Panico emitido

§ 1° Nido serd aceito requerimento desacompanhado das pecas gréficas conforme
estabelecido neste artigo.

§ 3° O o6rgdo publico ndo se responsabiliza pela estabilidade da edificagdo e do
equipamento ou por qualquer sinistro ou acidente decorrente de deficiéncias do projeto, de sua
execucdo ou instalagdo, bem como de sua utilizag3o.

§ 5° Nao serfio aceitas fotos borradas ou que, por qualquer outro motivo, prejudiquem
ou nédo permitam sua boa visualizacgo.

§ 6° O requerente, proprietario ou possuidor respondera civil e criminalmente, pela
veracidade da documentagfo apresentada.

Art. 7° Os processos e as notificagdes para regularizagfio de edificagdo em andamento
na Secretaria Municipal de Obras na data da publicacdo desta Lei poderdo ser analisados
segundo 0s parfmetros estabelecidos nesta Lei, desde que haja manifestacdio expressa do
interessado, além da apresentagdo dos documentos previstos no artigo 5°. desta Lei.

Art. 8° Para todos os casos de regularizag8io previstos nesta Lei, deverd constar no

carimbo de identificagdo de cada prancha: "REGULARIZACAO DE OBRA”, conforme Lei
Complementar n°(...)”,

Art. 9° A regularizacio de que trata esta Lei ndo implica o reconhecimento, pelo Poder
Publico Municipal do direito de propriedade.

Capitulo IT
Da incidéncia das taxas e impostos municipais
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Art. 10. A regularizagio de que trata esta Lei, para os iméveis construidos a menos de
05 (cinco) anos que ndo se enquadram no periodo prescricional previsto no artigo 156, inciso V
do CTN, serfio beneficiados com a redugdo do seguintes impostos e taxas:

I3 Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISSQN;
II. Taxa de Exame de Projeto;
II1. Taxa de Fiscalizacdo de Obras; e
IV. Taxas de expedicio de Alvars e Habite-se.

Art. 11. A redugéio dos impostos e taxas que trata o Artigo 10 desta lei, sera concedida
atendendo as condi¢des dos prazos € percentuais estabelecidos nas seguintes condiges:

L Reducdo de 50% para os proprietarios que aderirem até 30 de dezembro de 2022.
IL. Redugdo de 25% para os proprietarios que aderirem até 30 de dezembro de 2023.

Art. 12. Para a regularizagfo de que trata esta Lei, para os iméveis construidos a mais de
05 (cinco) anos, considerados prescritos conforme artigo 156, inciso V do CTN ou mesmo
aqueles decaidos ao direito de o poder publico constituir o crédito tributdrio, conforme dispde o
artigo 173 do Cédigo Tributario Nacional — CTN, ser4 devida a Taxa de Regularizagio de
Obras.

Art. 13. A Taxa de Regularizagdo que trata esta Lei, serd incidente atendendo as
condigdes relativo ao tamanho dos iméveis, nas seguintes condig¢des:

I. Iméveis de até 100 m?, taxa de regularizagéo de R$ 100,00 (cem reais);

: II. Iméveis de 101 m? a 300 m?, taxa de regularizacio de R$ 200,00 (duzentos
rea.lSI)I,I. Iméveis de 301 m? a 500 m’, taxa de regularizagdo de R$ 300,00 (trezentos
rea'lsl)\’l. Iméveis de 501 m? 1.000 m’, taxa de regularizacio de R$ 400,00 (quatrocentos
rea.ls))\’/'. Iméveis de 1.000 m?> acima, taxa de regularizacio de R$ 600,00 (seiscentos
reais).

§ 1°. Os processos de regulariza¢dio em andamento com débitos tributdrios Jj4 langados e
pagos néo terdo os beneficios previstos nesta lei.
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§ 2° O recolhimento de que trata este artigo dispensa a aplicagdo das penalidades
previstas na legislaggo vigente.

§ 3° Os débitos dispostos neste capitulo néo pagos nos respectivos vencimentos, serfio
atualizados monetariamente conforme o INPC — Indice Nacional de Precgos ao Contribuinte, e
acrescidos de juros de 1% ao més, além de multa de mora acrescidos de 2% do valor devido,
sendo incluido seu débito na Divida Ativa ao final do exercicio fiscal do ano vigente.

Art. 14. Para os casos previstos no artigo 12 desta lei, o interessado devera apresentar os
documentos comprobatorios, conforme segue:

L Edificagdes com metragem inferior a 70 (setenta) metros: cépia do Boletim
Cadastral (BIC) ou outro similar, emitido pelo 0rgdo publico responsavel pelo Cadastro

Imobiliario, em nome do requerente ¢ documentagdio exigida de que tratam o artigo 5° desta
Lei.

IL. Demais edificagdes: copia do carné de langamento do IPTU, 03 (tr€s),
comprovantes de energia ou 4gua, referente ao exercicio de 2016 ou de exercicios anteriores,
Boletim Cadastral (BIC) ou outro similar, emitido pelo 6rgdo publico responsavel pelo
Cadastro Imobilidrio ou outro documento emitido pelo Poder Publico que comprova com
exatiddo a data de inicio e término da edificagdo.

Art. 15. As eventuais diferencas relativas aos impostos e taxas, em razio da falta de
recolhimento ou recolhimento a menor do tributo devido em razsio de diferenga de 4rea apurada
posteriormente, serdo cobradas e deverdo ser quitadas antes da emissio do Alvar4 e Habite-se.

Capitulo III
Do prazo para regularizacio

Art. 16. A Secretaria Municipal de Obras podera solicitar documentacéo complementar,
desde que seja necessaria para elucidar algum aspecto referente 3 obra em regularizacio.

Art. 17. Fica aberto o prazo de 24 (vinte quatro) meses a contar da data da publicagsio
desta lei para os interessados requererem a regularizagfo das obras que nela se enquadrarem.

Paragrafo tnico. Esgotado o prazo estabelecido, € apés devidamente notificado, as
construgdes, cuja regularizagfio ndo tenha sido requerida na forma desta Lej ou que venha a ser
indeferida, sujeitar-se-3o as multas e penalidades previstas na legislagéo municipal, enquanto
perdurar a irregularidade, sem prejuizo das medidas judiciais cabiveis.

Art. 18. A situagio da obra, para fins de regularizagio, sera comprovada através de
vistoria e laudo técnico devidamente assinados por profissional técnico habilitado de
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Art. 19. As cartas de Habite-se das edifica¢des que forem regularizadas serfio emitidas
mediante vistoria de funciondrio do orgdo responsével designado pela Secretaria Municipal de
Obras, acompanhado do Fiscal de obras designado pela Secretaria Municipal de Administragfio
e Finangas, que verificara o contetido grafico apresentado no projeto arquitetdnico aprovado,
conforme modelo “Padrdo PMB”.

TITULO 11
DO PROGRAMA DE VALORIZACAO AO CONTRIBUINTE

Capitulo I
Da Valorizacio

Art. 20. Fica instituido o Programa De Valorizacdo ao Contribuinte, com o objetivo de
valorizar o contribuinte que, por 4 (quatro) anos consecutivos, realizaram a quitagdo do
Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, dentro do prazo previsto no carné de langamento e
que ndo possuirem nenhum débito inscrito em divida ativa.

Art. 21. O Programa Programa De Valorizagdo ao Contribuinte, visa premiar com boénus
de desconto, o contribuinte inscrito no Cadastro Imobiliario que pagar, a vista ou de forma
parcelada o seu IPTU até o final de cada ano, a partir da publicagdo desta lei, concedendo ao
contribuinte adimplente:

I -2,5% (dois e meio por cento) ao ano, até o limite de 10% (dez por cento) ao
contribuinte que quitar a vista o seu IPTU até o final de cada ano;

I - 1,25% (um virgula vinte e cinco por cento) ao ano, até o limite de 5% (cinco por
cento) ao contribuinte que quitar parcelado o seu IPTU até o final de cada ano.

§ 1° - O percentual até o limite sera utilizado para o pagamento em cota unica do IPTU
do ano imediatamente seguinte aquele em que completar 4 (quatro) anos consecutivos de
quitagdo dos tributos langados no Cadastro Imobilidrio.

§ 2° - Se o contribuinte intercalar pagamento a vista e parcelado, a cada exercicio, serd
considerado para efeito de utilizagdo do bonus o percentual limite previsto no inciso II deste
artigo.

§ 3° - O ndo pagamento dos tributos, mencionados neste artigo, de um determinado ano,
antes de completar os 4 (quatro) anos consecutivos, acarretar4 a perda do bénus acumulado,
podendo ser reiniciada a contagem do bdnus a partir da nova adimpléncia do contribuinte.

§ 4° - Concedido o bdnus, inicia-se nova contagem a partir do ano em que foi concedido

o desconto do langamento do IPTU, desde que cumpridas as exigéncias previstas no caput deste
artigo.
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§ 5° - Em nenhuma hipétese o b6nus sers transferido para outra inscri¢o imobiligria ou
convertido em espécie para pagamento ao contribuinte, posto que o mesmo somente sera
concedido através de desconto no langamento do IPTU.

Art. 22. A adesdio a forma excepcional de pagamento criada pelo Programa De
Valorizagio ao Contribuinte -PVC sujeita a pessoa fisica ou juridica a:

I - Confissdo irrevogavel e irretratavel do débito quitado;

Il - Aceitagfio plena e irretratavel de todas as condi¢des estabelecidas nesta Lei
Complementar;

IIT - Desisténcia do processo administrativo de impugnagdo do crédito tributério, ainda
que se encontre em grau de recurso; e

IV - Desisténcia de agdo judicial contra o municipio que tenha por objeto o
questionamento do crédito tributario, hipdtese em que sera de sua responsabilidade o
pagamento das custas respectivas e dos honorarios do seu advogado.

Pardgrafo tnico. Nas hipéteses dos incisos III e IV deste artigo, devera ser juntada ao
requerimento a copia do pedido de desisténcia do processo administrativo ou da agfo judicial
com comprovante do pagamento das custas finais,

Art. 23. S&o requisitos indispensiveis a formalizagio do pedido de adesdo:

I - Requerimento assinado pelo devedor ou seu representante legal, com poderes
especiais, nos termos da Lei, juntando-se o respectivo instrumento;

II - Documento que permita identificar o responsavel pela representacio da empresa, no
caso de débito relativo & pessoa juridica;

III - Cépia de documento de identidade ¢ do CPF, no caso de débito relativo a pessoa
fisica; e

IV - Comprovante de residéncia.

Art. 24. Os beneficios concedidos por esta Lei Complementar ndo conferem qualquer
direito & restituigio ou compensagdo de importancias ja paga ou compensada, nem tampouco
alcangam o crédito constituido no exercicio em curso, nem o proveniente de retengdo na fonte.

TiTULQ I
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 25. O Poder Publico devera regulamentar, a qualquer tempo e no que couber, a
funcionalidade desta lei.

Art. 26. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagfo, revogadas as disposi¢des em
contrario.

JOSMAIL RODRIGUES
Prefeito Municipal
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MENSAGEM N° 33 DE, 26 DE NOVEMBRO DE 2021

Excelentissimo Senhor Presidente da CaAmara Municipal
Excelentissimo Senhores Vereadores (as)

Tenho a honra de submeter & apreciagdo dessa colenda Casa de Leis o anexo Projeto de
Lei Municipal que “Institui o Programa de Valoriza¢io ao Contribuinte, disciplina regras

para regularizacio das construgdes edificadas irregulares, clandestinas em dreas urbanas,
e da outras providéncias.”

I- DO PROGRAMA DE VALORIZACAQO AO CONTRIBUINTE

Senhores (as), € muito comum por varias gestdes anteriores e até a recente, instituir Leis
que concedem beneficios de descontos de multas, juros a contribuintes devedores, ou seja,
aqueles que ndo pagam regularmente seu IPTU.

Atualmente 50% do cadastro municipal do IPTU s#o devedores, a cada ano que se langa
a média de R$ 3.0 (milhdes), se arrecada R$ 1.5 (milhdes), com isso a DIVIDA ATIVA do
municipio s6 cresce, sendo o municipio credor de R$ 17.500.000,00 (dezessete milhSes de
reais), essa divida parte recebe através de a¢des judiciais, protestos e a outra parte o municipio
perde ndo arrecadada.

Infelizmente o Poder Publico, se obriga a conceder esses descontos através dessas leis
de REFIS, para buscar o recebimento de uma divida que ndo e paga pelo contribuinte, destarte,
vem a pergunta? E o contribuinte bom pagador, aquele regular que paga seu imposto em dia, o
que o Poder Publico fez até o presente.?

Pois bem, o projeto que institui o PROGRAMA DE VALORIZACAO AO
CONTRIBUINTE, busca premiar com pequeno bénus aquele contribuinte que paga seu
imposto em dia, e que nfo é beneficiado pelos REFIS.

Busca na esséncia valorizar o bom pagador, aquela parte de contribuintes que pagam

seus impostos em dia, e que ndo sdo objetos de processos judiciais dispendiosos para o Poder
Publico.

II - DISCIPLINA REGRAS PARA REGULARIZA_C_AO DAS CONSTRUCOES
EDIFICADAS IRREGULARES, CLANDESTINAS EM AREAS URBANAS

A outra parte do projeto de lei em pauta, trata da “regularizacio de edificacoes
irregulares, clandestinas, reformas, ampliacées e obras em processo de finalizacio,
construidas em desacordo com os limites urbanisticos estabelecidos no Codigo de Obras e

Edificagées, no Plano Diretor Participativo e na Lei de Zoneamento de Uso, Ocupacio e
Parcelamento do Solo.”
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Esse ano de 2021, a Receita Federal através do sistema SISOBRA, est fiscalizando as
obras executadas irregularmente, sendo os municipios brasileiros obrigadas a fazer essa
informagdo, ou seja, digitar no cadastro as obras executadas no municipio existente no cadastro
imobiliario do municipio, aquelas nfo alcancadas pelo periodo da prescrigio.

Também, néo e novidade falarmos que uma grande parte das obras executadas dentro do
quadro urbano da nossa cidade nfio sio fiscalizadas e regulares.

Dessa forma, estamos propondo uma condi¢io para que os proprietirios busquem
regularizar suas casas, de forma facil, simplificada e com redugdo dos impostos e taxas para
aquelas edificagdes n3o consideradas prescritas ou seja (construidas a menos de 5 anos).

Ja para aquelas obras executadas antes de 2016, ja prescritas e de certa forma decaidas 0
direito de o municipio fiscalizar, instituimos uma taxa de aprovagido que nada mais é os
servigos de engenharia, cadastro, fiscalizagdo, colocado & disposi¢do pelo Poder Piiblico.

E o que tinhamos para eXpor, o projeto e bastante claro e nfo deixa dividas quanto a sua
interpretacio.

Diante do exposto, certo da importancia do projeto de lei, solicito que seja apreciado por
essa Casa Legislativa em Regime de Urgéncia Especial na forma permitida pelo artigo 118, §
1° do Regimento Interno da CAmara Municipal de Bonito-MS, e posterior aprovacdo e, na
oportunidade, reitero os meus protestos de admiragéo e aprego aos dignos componentes dessa
Camara Municipal.

Sendo o que temos para o momento, renovamos nossos protestos de elevada estima e
consideragdo.

Atenciosamente.




